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Warszawa, 22 kwietnia 2010

Cinema City zamyka transakcje sprzedazy dziatalnosci deweloperskiej w Butgarii spoétce Israel
Theatres Ltd

Cinema City International, N.V. (GPW:CCI) (“CCI”) ogtosita dzisiaj, ze podpisata umowe z Israel
Theatres Real Estate Holding B.V. i Pan-Europe Finance B.V. (obydwie sg spotkami zaleznymi
Israel Theatres (,IT”) co do sprzedazy catosci dziatalnosci deweloperskiej w Butgarii za kwote
91,2 min euro i strony zamknety te transakcje. Pierwsza czes¢ zaptaty wysokosci 76,2 min euro
zostata juz zaptacona Spoétce.

“Zakup dziatalnosci deweloperskiej Cinema City w Butgarii przez Israel Theatres Ltd jest bardzo
wazing transakcjq dla obydwu spétek. Cinema City znacznie zredukuje zadtuzenie bankowe i
bedzie mogto skupic¢ sie na rozwoju swojej podstawowej dziatalnosci kinowej. Israel Theatres,
ktory jest dtugoterminowym inwestorem na rynku nieruchomosci, transakcja umoiliwi
zmaksymalizowanie potencjafu finansowego obydwu projektow, Mall of Ruse i Mall of Stara
Zagora, bez podlegania presji czasu. Cinema City bedzie miata udziat w przysztych zyskach z
transakcji dokonanych przez Israel Theatres do konca 2014 roku ale jednoczesnie nie bedzie
narazona na ryzyko zmiennosci na rynku nieruchomosci i jej potencjalnego negatywnego
wplywu na wyniki skonsolidowane Spotki ” — powiedziat Moshe (Mooky) Greidinger, prezes
zarzadu Cinema City (i jeden z akcjonariuszy dominujacych Israel Theatres), najwiekszego
operatora kin wielosalowych w Europie Srodkowej i Wschodniej oraz w Izraelu “Ta transakcja
podmiotéw powigzanych zostata przeprowadzona zgodnie z najlepszymi standardami tadu
korporacyjnego. Wycena aktywow zostata dokonana przez niezaleizny, miedzynarodowy
podmiot, a ostateczne gtosowanie nad transakcjq dokonane zostato przez specjalny niezaleiny
komitet Rady Nadzorczej Cinema City. ”

Gtéwne punkty Umowy Sprzedazy przedstawione sg ponize;j:

[1] Aktywa obejmujg: Mall of Ruse w miescie Ruse, ktére znajduje sie na zaawansowanym etapie
budowy, Mall of Stara Zagora, ktdre jest na etapie planowania, oraz RESB — spétke prowadzacy
dziatalno$¢ deweloperska oraz dziatalnos¢ z zakresu zarzadzania nieruchomosciami, ktdra zajmuje
sie budowg i wynajmem powierzchni w powyzszych nieruchomosciach.

[2] Kupujacy przejmujg catos¢ zobowigzan Spoétki zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg w
Butgarii, w tym zobowigzanie do wykonania cigzacych na Spétce zobowigzan posprzedazowych
dotyczacych Mall of Plovdiv.

[3] Transakcja zostata przeprowadzona w formie sprzedazy udziatéw w podmiotach zaleznych od
Spotki, ktore bezposrednio i posrednio sg witascicielami Aktywoéw.

[4] Dodatkowo, po zaptaceniu pierwszej czesci zaptaty wysokosci 76,2 min euro, kolejna kwota 15
mlin euro bedzie ptatna przez Kupujgcych na rzecz Spétki w dacie uptyniecia dziewieciu miesiecy
od otwarcia Mall of Ruse, ale w zadnym wypadku nie pdzniej niz 18 miesiecy od zamkniecia
transakgji.

[5] taczna cena zakupu w kwocie 91,2 min euro jest ustalona na podstawie wyceny wykonanej dla
nieruchomosci odpowiednio w Ruse oraz Stara Zagora, przez cieszgcego sie miedzynarodowym
uznaniem niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego i uzyskanej przez Spétke w zwigzku ze
sporzadzaniem zbadanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2009 i zostafa
skorygowana o bilansy zamkniecia danych spoétek.



[6] Umowa sprzedazy zaktada takze, ze Kupujacy zaptaca dodatkowg kwote dochodu na rzecz
Spétki, obliczong jako procent wszelkich dochoddw, ktére Kupujacy zrealizujg ze sprzedazy
Aktywéw przed koricem 2014 roku. Kwota dochodu jest réwna 72,5% wszelkich dochodéw
zrealizowanych przez Kupujacych przed uptywem pierwszej rocznicy zamkniecia Transakgji, 62,5%
wszelkich dochoddéw zrealizowanych pomiedzy pierwszg i drugg rocznicg oraz 25% wszelkich
dochoddw zrealizowanych pomiedzy druga rocznicg i koricem 2014 roku. Kupujgcy bedg ponosic¢
wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie straty, jakie mogg ponies¢ po dokonaniu Transakgji.

[7]1 IT gwarantuje wszystkie zobowigzania Kupujacych wynikajace z Umowy.

[8] Z uwagi na fakt zapewnienia przez Kupujacych oraz IT finansowania dla Transakcji, Spotka
zobowigzata sie nie zacigga¢ dodatkowego zadtuzenia jezeli oznaczatoby to, ze IT, na zasadzie
petnej konsolidacji (tgcznie ze Spotky), przekroczytaby uzgodnione wskazniki EBITDA wzgledem
dtugu. Oczekuje sie, ze zobowigzanie to pozostanie bez wptywu na istniejgce plany Spétki w
zakresie budowy obiektéw kinowych. Zobowigzanie to pozostanie w mocy tak dtugo jak IT bedzie
akcjonariuszem wiekszosciowym Spotki.

[9] Spotka zobowigzuje sie do niepodejmowania zadnej dziatalnosci deweloperskiej na terytorium
Butgarii w okresie kolejnych 5 lat.

Spétka zamierza wykorzysta¢ nadwyzke gotéwkowa oraz obnizenie stopnia dzwigni finansowej w
celu sfinansowania rozwoju dziatalnosci kinowej Spoéftki, zaréwno na terytoriach, na ktérych Spoétka
prowadzi obecnie dziatalnosé¢, jak i, potencjalnie, ekspansji na nowe terytoria.

“W wyniku zawarcia wczorajszej transakcji dfug Cinema City zmniejszyt sie do okoto 30 min
euro i zostanie on ponownie zredukowany po wptaceniu przez Israel Theatres drugie czesci ceny
wysokosci 15 min euro, co nastgpi najpézniej do korca 2011 roku. ” — dodat Moshe (Mooky)
Greidinger.

Cinema City International jest najwiekszym operatorem kin wielosalowych w Europie Srodkowej i
Wschodniej oraz w Izraelu. Spétka prowadzi 69 multipleksow z 668 ekranami, w 6 krajach:
Polska, Czechy, Wegry, Rumunia, Butgaria i Izrael). Obecnie w budowie sq 42 multipleksy z 426
nowymi ekranami. Dodatkowo, Cinema City prowadzi dziatalnosci zwiqzane z dziatalnoscig
kinowq: reklame w kinach oraz dystrybucje filmoéw.

W 2009 roku Cinema City sprzedata 27,5 min biletéw w 6 krajach (23,8% wiecej niz w 2008 roku).
Grupa Cinema City zatrudnia ponad 3,000 osob w 6 krajach.
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