Notatka prasowa

Warszawa, 3 marca 2010

Cinema City sprzedaje dziatalnos¢ deweloperska w Butgarii spotce Israel
Theatres Ltd

Cinema City International, N.V. (GPW:CCI) (“CCI”) oglosita dzisiaj, ze uzgodnita z Israel
Theatres Ltd. ("Israel Theatres"), swoim akcjonariuszem dominujagcym, sprzedaz
dziatalnosci deweloperskiej i powigzanych z nig dziatalnosci w Butgarii spoétce Israel
Theatres za kwote okoto 85 milionéw euro.

“Budowa centréw handlowych zapewniata Cinema City wazinq poczqgtkowq przewage
strategiczng w momencie naszego wchodzenia na rynki w Polsce i w Bulgarii.
Dziatalnos¢ deweloperska nie tylko umozliwiata nam w dogodny i ekonomicznie
dostepny sposob rozwijac dziatalnos¢ kinowq w tych krajach, gdzie nie byta ona jeszcze
rozwinieta, ale w przypadku naszych wczesniejszych projektow takze korzystalismy z
szybkiej mozliwosci ich sprzedazy i realizowania duzych zyskéw. Dzisiaj jednak z sieciq
blisko 700 ekrandow i z ponad 400 ekranami na réinych etapach budowy, budowa
centrow handlowych stata sie mniej wazina, szczegdlnie w krajach, w ktérych juz
dziatamy. Dodatkowo trudne warunki na rynku nieruchomosci powodujq, ze szybkie
wychodzenie z tego typu inwestycji — co zawsze bylo czesciqg naszej strategii- staje sie
trudniejsze. Dlatego wierzymy, Ze bedzie z korzysciq dla CCl, jezeli Israel Theatres, ktora
jest firmqg duzo bardziej diugoterminowo zorientowanq na rynek nieruchomosci,
przejmie te dziatalnos¢ w Bulgarii od Cinema City. Ta transakcja pozwoli Cinema City
skoncentrowac sie na rozwoju naszej dziatalnosci kinowej i znacznie zmniejszy nasze
obecne zadtuzenie” — powiedziat Moshe (Mooky) Greidinger, prezes zarzadu Cinema City
(i jeden z akcjonariuszy dominujgcych Israel Theatres), najwiekszego operatora kin
wielosalowych w Europie Srodkowej i Wschodniej oraz w Izraelu.

Dziatalnos¢, ktéra ma by¢ sprzedana spétce Israel Theatres, obejmuje Mall of Ruse w
miescie Ruse, ktére znajduje sie na zaawansowanym etapie budowy i jego otwarcie
zaplanowane jest w tym roku, Mall of Stara Zagora, ktére jest na etapie planowania, oraz
RESB — spoétke prowadzacg dziatalno$¢ deweloperskg oraz dziatalnos¢ z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami, ktéra zajmuje sie budowg i wynajmem powierzchni w
powyzszych nieruchomosciach. Dodatkowo IT zgodzito sie przejgé catos¢ zobowigzan
Spoétki zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg w Bufgarii, w tym zobowigzanie do
wykonania cigzacych na Spdtce zobowigzan posprzedazowych dotyczacych Centrum
Handlowego Plovdiv, ktére zostato sprzedane w zesztym roku. Oczekuje sie, ze Transakcja
zostanie przeprowadzona w formie sprzedazy udziatéw w podmiotach w petni zaleznych
od Spotki, ktore posiadajg rzeczone aktywa.

Podstawowy powdd tej transakcji to umozliwienie CCl skoncentrowania sie na rozwijaniu
dziatalnosci kinowej i dystrybucji filméw przy jednoczesnym zredukowaniu zadtuzenia
oraz pozwolenie Israel Theatres na skoncentrowaniu sie na gtéwnej dziatalnosci zwigzane;j



z realizacjg projektéw deweloperskich. W ramach proponowanej transakcji CCl zgodzi sie
nie angazowa¢ w przysztosci zadne projekty deweloperskie w Butgarii i skupi sie na
dziatalnosci kinowej, dystrybucji filmdw i innych zwigzanych z nimi dziatalnosciami.

Cena sprzedazy zostanie ustalona na podstawie wyceny wykonanej zaréwno dla nieruchomosci w
Ruse jak i Stara Zagora, przez cieszgcego sie miedzynarodowym uznaniem niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego i uzyskanej przez Spétke w zwigzku ze sporzadzaniem zbadanego
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2009, skorygowanej o bilansy zamkniecia danych
spotek. Oczekuje sie, ze w wyniku tej transakcji CCl rozpozna zysk w wysokosci okoto 3,5
mlin euro ze sprzedazy tych dwéch projektow, jako dodatek do zysku w wysokosci okoto 7
mlin euro, ktéry zostat juz uprzednio odnotowany przez CCl w korcu drugiego kwartatu
2008 jako wynik wczesniejszej wyceny.

Israel Theatres zaptaci okoto 70 min euro w dniu zamkniecia transakcji, a pozostatg czes¢,
okoto 15 mlin euro, zostanie zaptacone 9 miesiecy po otwarciu centrum w Ruse, ale w
zadnym wypadku nie pdzniej niz 18 miesiecy od zamkniecia transakcji.

Z uwagi na fakt zapewnienia przez IT finansowania dla Transakcji, Spotka zobowigzata sie
nie zacigga¢ dodatkowego zadtuzenia jezeli oznaczatoby to, ze IT, na zasadzie petnej
konsolidacji (tacznie ze Spétka), przekroczytaby uzgodnione wskazniki EBITDA wzgledem
dtugu. Oczekuje sie, ze zobowigzanie to pozostanie bez wptywu na istniejgce plany Spoétki
w zakresie budowy obiektow kinowych. Zobowigzanie to pozostanie w mocy tak dtugo jak
IT bedzie akcjonariuszem wiekszosciowym Spétki lub do momentu sptaty przez IT
zadtuzenia zaciggnietego w celu zapewnienia finansowania Transakgji.

Porozumienie przewiduje ponadto wyptate przez IT na rzecz Spétki okreslonej procentowo czesci
zyskéw zrealizowanych ze zbycia Aktywdéw przed uptywem trzech lat od daty Transakcji — 75%
zyskéw, jezeli od daty Transakcji uptyneto mniej niz jeden rok, 50% zyskoéw zrealizowanych
pomiedzy pierwszg a drugg rocznicg Transakcji oraz 25% zyskéw zrealizowanych pomiedzy drugg a
trzecig rocznicg Transakcji. IT bedzie ponosi¢ wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie straty, jakie
moze ponies¢ IT po dokonaniu Transakgji.

Pierwotnie CCl rozpoczeta dziatalnosé na rynku nieruchomosci w Butgarii ( a wczesniej w
Polsce) aby przyspieszy¢ rozwdj swojej dziatalnosci kinowej w Butgarii ( i ogdlnie w
Europie Srodkowe]j i Wschodniej). CCl obecnie wierzy, ze taka dziatalno$é nie jest juz
obecnie potrzebna w Bufgarii, poniewaz plany rozwoju CCl dojrzaty i jej dziatalno$é
rozwija sie dobrze bez potrzeby aktywnej dziatalnos$ci na rynku nieruchomosci. Pierwotny
plan CCl zaktadat powtdrzenie sukcesu odniesionego w Polsce i sprzedaz czesci lub catosci
aktywoéw butgarskich w trakcie ich budowy, tak, jak zrobiono to w projektach Mall of
Plovdiv i Mall of Sofia, pierwszych dwdch projektach deweloperskich w Butgarii. Obecne
warunki rynkowe sprawiajg, ze taka sprzedaz jest trudna. Poniewaz Israel Theatres
prowadzi juz dziatalno$¢ deweloperskg w Bufgarii oraz w regionie w ogdle, i ma dtuzsze
doswiadczenie oraz jest bardziej skupiona na dziatalnos$ci deweloperskiej ogdlnie, CCl oraz
Israel Theatres wierzg, ze przesuniecie dziatalnosci deweloperskiej w Butgarii pod parasol
Israel Theatres i pozwolenie CCl na skoncentrowanie sie na rozwoju sieci kin, bedzie w
najlepszym interesie spétek oraz ich akcjonariuszy,



CI

Spoétka pozostanie otwarta na mozliwosci podjecia dziatalnosci zwigzanej z przyjetymi
przez nig planami budowy kin w réznych krajach i bedzie mogta rozwazy¢ zaangazowanie
sie w projekty deweloperskie w innych krajach, o ile bedzie to w danym momencie
korzystne z punktu widzenia rozwoju dziatalnosci Spétki polegajacej na wyswietlaniu
filmow w kinach oraz dystrybucji filmdéw na takich terytoriach.

Dzieki Transakcji nastgpi istotne zmniejszenie zadtuzenia grupy Spodtki. Spoétka zamierza
wykorzysta¢ nadwyzke gotéwkowg oraz obnizenie stopnia dzwigni finansowej w celu
sfinansowania rozwoju dziatalnosci kinowej Spétki, zaréwno na terytoriach, na ktérych
Spotka prowadzi obecnie dziatalnosé, jak i, potencjalnie, ekspansji na nowe terytoria.

Warunkiem realizacji Transakcji jest finalizacja przez IT finansowania, uzyskanie zgody
rady nadzorczej Spotki oraz uzgodnienie i zawarcie wigzgcej umowy ostatecznej w
przedmiocie zbycia Aktywéw. Z uwagi na fakt, ze IT posrednio kontroluje wiekszos¢ akcji
Spotki, Transakcja spetnia kryteria transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi. W
zwigzku z powyzszym, rada nadzorcza Spdtki powota specjalny komitet sktadajgcy sie z
cztonkéw niezaleznych ktérzy, razem z komitetem ds. audytu Spotki poddajg Transakcje
analizie i przeprowadzg gtosowanie, zaréwno w imieniu rady nadzorczej CCl, jak i zarzagdu
(ktéry w wiekszosci sktada sie z ,podmiotéw powigzanych”).

Oczekuje sie, ze zawarcie wigzgcej umowy ostatecznej oraz zamkniecie Transakcji nastgpi
do korica marca 2010 .

“Oczywiscie, poniewaz Israel Theatres i Cinema city sq podmiotami powigzanymi,
opieramy sie na niezaleznej wycenie trzeciego podmiotu, aby okresli¢ godziwg rynkowg
cene zakupu i zwracamy sie o to, aby ostateczna decyzja dotyczqca transakcji zostata
podjeta przez specjalny niezaleiny komitet Rady Nadzorczej Cinema City” — dodat
Moshe (Mooky) Greidinger.

Cinema City International jest najwiekszym operatorem kin wielosalowych w Europie Srodkowej i
Wschodniej oraz w Izraelu. Spétka prowadzi 69 multipleksow z 668 ekranami, w 6 krajach:
Polska, Czechy, Wegry, Rumunia, Butgaria i Izrael). Obecnie w budowie sq 42 multipleksy z 426
nowymi ekranami. Dodatkowo, Cinema City prowadzi dziatalnosci zwigzane z dziatalnoscig
kinowq: reklame w kinach oraz dystrybucje filmdéw.

W 2009 roku Cinema City sprzedata 27,5 min biletow w 6 krajach (23,8% wiecej niz w 2008 roku).
Grupa Cinema City zatrudnia ponad 3,000 oséb w 6 krajach.

W celu uzyskania dodatkowych informacji zapraszamy na strone www.cinemacity.nl lub prosimy o kontakt:
Joanna Kottowska
Dyrektor ds. Relacji Inwestorskich



tel. (+48) 22 566 69 60 / kom: (+48) 510 024 028
j.kotlowska@cinema-city.pl

Piotr Wojtaszek

NBS Public Relations

tel. (+48) 22 826 74 18 / kom: (+48) 500 202 355
pwojtaszek@nbs.com.pl
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