TR . \ " IIIIIIIIIIlII!ti

CINEMA : 4'@4 CITY

FJI‘

Komunikat prasowy

Warszawa, 13 marca 2009 r.

Wyniki finansowe Cinema City International za 2008 r.
Przychody i zyski - rok rekordowych wzrostow. Spotka kontynuuje rozwoj.

W 2008 r. spotka Cinema City International N.V. (“Cinema City”) osiagneta
189 min EUR przychodow (+20,1% rok do roku), 41,0 min EUR EBITDA
(+21,0%) oraz 17,7 min EUR zysku netto (+6.2%).

W samym IV kw. 2008 r. przychody Cinema City wyniosty 51,3 min EUR
(wzrost 0 32,9% w poréwnaniu z 4 kw. 2007 r.), EBITDA réwna byta 9,4 min
EUR (+19,4%), a zysk netto 3,0 min EUR (spadek o0 17,1%).

Przychody z dziatalnosci kinowej wzrosty w ubiegtym roku do 154,7 min
EUR (+24,6% rok do roku), a wypracowany z tej dziatalnosci zysk
operacyjny osiagnat poziom 16,0 min EUR (+11,3%). Spotka sprzedata 22,2
min biletéw, czyli o 12% wiecej niz w 2007 r. Srednia cena biletu wyniosta
4,61 EUR (+14,7%).

Inwestycje w rozwdj sieci kin o wartosci 36 min EUR potaczone byly z
rekordowo wysoka liczba nowo otwartych sal kinowych. Spétka otworzyta
94 ekrany, w 5 krajach. 39 sal kinowych starszej generacji zostato zamkniete
w ramach modernizaciji sieci, z czego 27 w lzraelu.

Rozpoczecie procesu cyfryzacji kin. Na koniec 2008 r. w sieci Cinema City,
we wszystkich krajach dzialalnosci, zainstalowanych bylo 57 projektorow
cyfrowych.

Umocnienie pozycji na butgarskim rynku nieruchomosci. Inwestycje
wyniosty 39 min EUR. Spoétka zwiekszyta udziaty w projektach: do 100% w
Mall of Ruse, do 30% w Mall of Plovdiv i objeta 55% w Mall of Stara Zagora.
Budowa centrum w Ruse zostata juz rozpoczeta, a otwarcie centrum w
miescie Plowdiw zaplanowane jest na marzec 2009 r.

Na segment dystrybucji filméw korzystnie wpltynat rozwoéj dystrybuciji
filméw na plytach DVD w Czechach oraz dystrybucja wiekszej liczby filméw
na rynku polskim.

Sprzedaz udzialow w joint venture prowadzonym w lzraelu pod marka
Blockbuster.

W 2009 r. Cinema City planuje m.in. otwarcie 13 multiplekséw ze 140
ekranami (z czego 16 ekranéw zostato juz otwartych), dalsza cyfryzacje kin
oraz kontynuacje prac przy budowie centrum handlowego w Butgarii, w
miescie Ruse.
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- Dzieki potgczeniu silnego wzrostu organicznego naszej spotki oraz duzej liczby
cieszgcych sie wysokg ogladalnoscig filmow krajowych w 2008 r. po raz kolejny
udato nam sie zwiekszy¢ wyniki - méwi Moshe J. Greidinger, Prezes Cinema City
(CEO), najwiekszego operatora kin wielosalowych w Europie Srodkowo-
Wschodniej i lzraelu. - Miniony rok byt dobry dla Cinema City. Kontynuowali$my
realizacie naszego ambitnego programu rozwoju sieci kin a takze realizacje
projektow deweloperskich w Butfgarii. W chwili obecnej, w marcu, planujemy otwarcie
naszego drugiego centrum handlowego w Butgarii, w miescie Ptowdiw. Cieszymy sie
bardzo z tego otwarcia, ktore odbywa sie zgodnie z planem nawet w obecnych
trudnych warunkach na rynku — dodaje Prezes.

Wyniki finansowe *

*Wybrane wyniki finansowe za 2008 r. oraz 4 kw. 2008 r. znajdujg sie w zatgczniku

Rok 2008 byt rekordowy pod wzgledem przychoddéw, EBITDA oraz zysku netto. Na
wzrost przychodéw do 189 min EUR wptyw miaty w gtébwnej mierze dobre wyniki
dziatalnosci kinowej. Podobnie jak w latach poprzednich, pozytywny wptyw na wyniki
miata dziatalno$¢ Spoétki w segmencie nieruchomosci, gdzie diugoterminowe udziaty
w projekcie Mall of Ruse zostaty przeszacowane do ich aktualnej wartosci godziwej
in plus 0 6,9 min EUR. Wzrost segmentu dystrybuciji filmoéw zwigzany byt z rozwojem
dystrybucji filméw na ptytach DVD w Czechach oraz silng podaza filméw na rynku
polskim, co byto czesciowo réwnowazone przez stabsze wyniki na rynku wegierskim.

Wyniki finansowe Cinema City z ostatnich lat (w min EUR):
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Przychody z rynku polskiego (stanowity 54% wszystkich przychodéw Cinema City)

wzrosty w ubiegtym roku o 20%, nie tylko dzieki dobremu repertuarowi filméw
miedzynarodowych, ale takze dzieki produkcji krajowe;.



Przychody na rynku izraelskim wzrosty 0 12,1% (drugi najwiekszy rynek dziatalnosci
Spotki, 17% ogdtu przychoddw w 2008 r.). Wzrost zostat osiagniety dzieki coraz
lepszym wynikom osigganym przez megaplex Planet w Hajfie, ktéry zostat otwarty w
lipcu 2008 r., jak rowniez dzieki rosngcym wynikom pierwszego megapleksu Planet w
miescie Ramat Gan, otwartego w 2007 r.

Struktura przychodow Cinema City w 2008 r.

Rumunia . .. . P
Bulgaria Nieruchomosci Dzialalnosé kinowa -

1,7% 5.3%

pedzial:

Sprzedai biletow 54 %
Przekaski i napoje 16,5%
Reklamy 11,3 %

3,9%

Dystrybucja filmoéw
Polska

Czechy

12,9%

Wegry

Izrael

Przychody z dziatalnosci kinowej wzrosty w 2008 r. 0 24,6% do 154,7 min EUR,
gtébwnie dzieki 12% wzrostowi sprzedazy biletéw, 14,7% wzrostowi Sredniej ceny
biletu, otwarciu nowych ekranéw oraz aktywnej sprzedazy reklamy kinowej w Polsce,
na Wegrzech i w Rumunii. Liczba sprzedanych biletéw liczona rok do roku na bazie
porownywalnej liczby ekranéw spadta o 4,1%. Wynika to gtéwnie z tego, ze cho¢
2008 r. byt dobry pod wzgledem jakosci filméw miedzynarodowych i krajowych, rok
2007 przynidst wiecej miedzynarodowych superprodukciji, takich jak ,Shrek 37, czy
.Harry Potter”, ktére przyciggnety do kin wielu widzéw. W 2008 r. Spétka otworzyta
94 ekrany w 7 multipleksach. Srednia liczba ekranéw w ciggu roku wzrosta do 563
(+10,2% w poréwnaniu z 2007 r.). Zysk operacyjny (EBIT) z dziatalnosci kinowe;j
rowny byt 16,0 min EUR i wzrést o 11,3% rok do roku.

Dziatalnos$¢ dystrybucji filméw przyniosta w ubiegtym roku 24,5 min EUR przychoddéw
(wzrost o 6,2% rok do roku), wypracowujac zysk operacyjny na poziomie 11 tys.
EUR. Wzrost przychoddédw w tym segmencie zostat osiggniety dzieki rozwojowi
dystrybucji filméw na ptytach DVD w Czechach oraz dobrym rezultatom na rynku
polskim, czesciowo réwnowazonym przez stabsze wyniki na rynku wegierskim.

Podobnie jak w latach poprzednich, pozytywny wptyw na wyniki miata dziatalnos¢
Spdtki w segmencie nieruchomosci. Przeszacowanie dtugoterminowych udziatdbw w
projekcie Mall of Ruse zwiekszyto przychody o 6,9 min EUR.

W 2008 r. Cinema City zdecydowata sie sprzedaé¢ dziatalno$¢ zwigzang z
wypozyczaniem i sprzedazg ptyt DVD w Izraelu. Dziatalnos¢ ta byta prowadzona
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poprzez spoétke typu joint venture prowadzong przez Blockbuster Israel. W
poprzednich latach dziatalno$¢ ta przynosita ponizej 2% catkowitych przychodéw
Spéiki.

Dziatalno$¢ kinowa pozostaje gtéwnym obszarem dziatalnosci Cinema City i
zapewnita w 2008 r. blisko 82% przychodow ogétem. Przychody z dystrybucji filméw
stanowity 13%, a z dziatalnosci na rynku nieruchomosci 5% catkowitych przychodéw.

EBITDA Spétki wzrosta w ubiegtym roku o 20,9% do 41,0 min EUR, a zysk netto o
6,2% do 17,7 min EUR.

Realizacja strategii
Sie¢ kin
Cele strategiczne Spotki w zakresie dziatalnosci kinowej to:

= wzmocnienie pozycji wiodacego operatora multiplekséw w Europie Srodkowej
poprzez dalszy rozwéj dziatalnosci w Polsce, Czechach, Butgarii, Rumunii i na
Wegrzech,

= analiza istniejgcych mozliwosci rozwoju na nowych rynkach europejskich,

= wzmochienie pozycji wiodacego operatora kin w lzraelu.

W 2008 r. Cinema City otworzyta 7 multiplekséw z 94 ekranami, w pieciu krajach. W
ramach procesu modernizacji sieci kin oraz zmiany pozycjonowania Cinema City na
poszczegdblnych rynkach lokalnych w Izraelu, na Wegrzech i w Czechach. Spétka
zamkneta 39 ekrandw starszej generacji. Ubiegtoroczne inwestycje w sie¢ kin
osiggnety wartos¢ 36 min EUR. W marcu 2009 r. Spétka miata, na réznych etapach
budowy, 46 nowych multiplekséw z ponad 480 salami kinowymi. Ich otwarcia
zaplanowane sg na lata 2009-2012. Ponad 60% sal kinowych, ktére znajdujq sie
obecnie w budowie, zostang otwarte w Rumunii. W 2008 r. Spétka rozpoczeta proces
cyfryzacji kin. Obecnie w 32 kinach, zlokalizowanych we wszystkich krajach
dziatalnosci, zainstalowanych jest ponad 50 projektoréw cyfrowych.

Uwzgledniajac otwarcia kin z 2008 r., Cinema City prowadzi 63 multipleksy z 582
ekranami, w szesciu krajach dziatalnosci: Polsce, lzraelu, Czechach, Butgarii,
Rumunii oraz na Wegrzech (stan na 13 marca 2009 r.).

Otwarcia multiplekséw Cinema City w 2008 r.

Lokalizacja Kraj Liczba ekranéw

1. | CC Arena, Budapeszt Wegry 23+ IMAX®

2. | CC Plzen Czechy 10

3. | CC Bydgoszcz Polska 13

4. | Modiin Izrael 6

5. | Yes Planet Haifa Izrael 23

6. | CC Zielona Géra Polska 9

7. | CC Clyj Rumunia 10
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Reklama kinowa oraz dystrybucja filmoéw

W nawigzaniu do dziatalnosci kinowej, Spotka jest takze aktywna na innych
obszarach dziatalnosci zwigzanej z filmami: w reklamie kinowej poprzez spétke
zalezng New Age Media oraz w dystrybucji filméw i filméw na ptytach DVD poprzez
spotki Forum Film oraz ,home entertainment”.

2008 r. byt pierwszym petnym rokiem funkcjonowania spotki New Age Media
Romania, a jej rozwdj bedzie nastepowac wraz z otwieraniem kolejnych kin Cinema
City na rynku rumunskim. Rozwdj dystrybucji filmow poprzez rozwoj dystrybucji DVD
w Czechach to czes¢ realizowania strategii Spétki dostarczania petnej oferty rozrywki
filmowej w kazdym kraju dziatalnosci.

Rozwoj projektow na rynku nieruchomosci

W potaczeniu ze strategig rozbudowy sieci kin w Europie Srodkowej, Cinema City
prowadzi w tym regionie aktywng dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci, w segmencie
centrow handlowych.

Obecnie realizowane projekty na rynku nieruchomosci to trzy centra handlowe w
Butgarii, w miastach Ptowdiw, Ruse oraz Stara Zagora.

Budowa centrum handlowego w miescie Ptowdiw jest niemal zakonczona, a otwarcie
centrum zaplanowane jest na marzec br. Powierzchnia do wynajecia bedzie wynosic¢
25 tys. m kw., wraz z 11-ekranowym multipleksem Cinema City.

Budowa drugiego projektu, w miescie Ruse, rozpoczeta sie w drugiej potowie 2008 r.
Na koniec ubiegtego roku blisko 50% powierzchni centrum byto wynajete. Centrum
handlowo-rozrywkowe bedzie miato 35 tys. m. kw. powierzchni do wynajecia, w tym
multipleks Cinema City.

W lipcu 2008 r. Spétka sfinalizowata przejecie 55% udziatdbw w spoétce realizujacej
projekt w miescie Stara Zagora. taczna kwota przejecia wynosita 5,4 min EUR. Na
posiadanej dziatce planowana jest budowa centrum handlowego, wraz z
multipleksem Cinema City.

We wrzesniu 2008 r. Spoétka przejeta od swojego dotychczasowego partnera w
projektach — firmy Ocif — 15% udziatbw w spoétce realizujacej centrum w miescie
Ptowdiw oraz 45% udziatobw w spotce budujgcej centrum w miescie Ruse. taczna
cena za przejecie tych udziatdw wyniosta 18 min EUR. Po sfinalizowaniu transakciji
udziaty Cinema City w projekcie w Ptowdiwie wzrosty z 15% do 30%, a w Ruse z
45% do 90%. W pazdzierniku 2008 r. Spotka przejeta od mniejszosciowego
udziatowca pozostate 10% w spétce za kwote 3 min EUR korzystajac z opcji zawartej
w pierwotnej umowie kupna dziatki zawartej w lipcu 2007 roku.
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Naktady Inwestycyjne

Rok 2008 byt rekordowy pod wzgledem poniesionych naktaddéw inwestycyjnych,
ktorych warto$c siegneta 77,2 min EUR. Naktady dotyczace samego rozwoju sieci kin
wyniosty ponad 36 min EUR. Cinema City wydata takze 39,2 min EUR na inwestycje
zwigzane z projektami na rynku nieruchomosci, co wigzato sie gtdbwnie z zakupem
udziatéw w projektach butgarskich od bytego partnera (firmy Ocif).

Plany na rok 2009

W 2009 roku Cinema City planuje kontynuowa¢ wdrazanie strategii rozwoju.
Siec¢ kin

W 2009 r. Spotka planuje otworzyé 13 nowych multiplekséw z ok. 140 ekranami.

W styczniu 2009 r. zostaty otwarte dwa kina: multipleks z 8 ekranami w Pardubicach
(Czechy) oraz multipleks z tg samg liczbg ekranéw w Bacau (Rumunia). Razem z
otwarciem w Ptowdiwie przewidzianym na marzec suma nowopowstatych ekranéw
do konca pierwszego kwartatu 2009 r. wyniesie 27. Spotka obecnie planuje otwarcie
kolejnych 10 multiplekséw z 113 ekranami do kohca 2009 r., w tym 4 kina (44
ekrany) w Polsce, 5 kin (55 ekrany) w Rumunii oraz jedno kino na Wegrzech (14
ekrandéw). Ponadto, Spotka kontynuuje proces podpisywania kolejnych umdéw najmu
powierzchni na przyszte multipleksy w Rumunii i w Polsce. Obecnie Cinema City ma
podpisane umowy dotyczace 29 nowych multipleksow w catej Rumunii (ok. 280
ekranow) i prowadzi zaawansowane negocjacje dotyczace kolejnych lokalizacji.

Rozwéj projektow na rynku nieruchomosci

Po otwarciu centrum handlowego w Plovdiv planowane jest sfinalizowanie umowy,
zgodnie z ktérag GE Real Estate i Quinlan Private (Irlandia) nabeda pozostate 30%
udziatdbw nalezace obecnie do Spdtki. Po zamknieciu transakcji sprzedazy, Cinema
City bedzie dalej prowadzi¢ w centrum handlowym swdéj multipleks, w oparciu o
dtugoterminowg umowe najmu.

Spoétka zamierza kontynuowac budowe centrum handlowego w miescie Ruse. Zarzad
Spoétki poszukuje obecnie nowego partnera, ktéry na zasadzie przedsiewziecia joint
venture zastapitby poprzedniego partnera, firme Octif, w projektach Mall of Ruse i
Mall of Stara Zagora.

Moshe J. Greidinger, Prezes Cinema City (CEO), skomentowat: - Rok 2009
rozpoczat sie bardzo korzystnie dla Spotki, czemu sprzyja pojawianie sie na
ekranach kolejnych dobrze przyjmowanych przez widzow filmow, zarowno produkcji
miedzynarodowey, jak i krajowej. Mowigc to warto zaznaczyc, ze jestesmy swiadomi
kryzysu finansowego oraz kryzysu na rynku nieruchomoS$ci, ktore dotknety caty swiat



TR . "‘ o~ .F lllllllllll-i-i‘ti

CINEMA : 1’@4 JCITY

i ktore zaczety mie¢ wplyw na rynki krajow, w ktorych prowadzimy dziatalnos$¢. Choc
doswiadczenia z przesztosci, a w szczegdlnosci z ostatnich o$miu miesiecy
pokazujg, ze zwolnienie w gospodarce oznacza dobre wyniki ze sprzedazy biletow
kinowych, jeste$my Swiadomi, ze utrzymujgca sie dekoniunktura gospodarcza moze
mie¢ pewien negatywny wplyw na sprzedaz biletow oraz moze wpfywac na
mozliwosci realizacji naszej ambitnej strategii rozwoju. Majgc to na uwadze bedziemy
uwaznie analizowa¢ nasze otoczenie biznesowe. Jednoczesnie pozostajemy
optymistami sqdzgc, ze recesja w dalszym ciqgu bedzie stosunkowo omijac rynek
kinowy.



Zatacznik nr 1

Rachunek zyskow i strat — wybrane pozycje
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Okres 3 Okres 3

miesiecy miesiecy Okres 12 Okres 12

konczacy | konczacy |Zmiana| miesiecy miesiecy | Zmiana

sie sie w konczacy sie | kohczacy sie w

w tys. EUR 31.12.2008 | 31.12.2007 % 31.12.2008 | 31.12.2007 %
Przychody 51 294 38 609 32,9% 189 051 157 449 20,1%
Koszty operacyjne 38 218 27 914 36,9% 137 490 115214 19,3%
Zysk brutto ze sprzedazy bez amortyzaciji 13 076 10 695 22,3% 51 560 42 235 22,1%
Koszty ogolnego zarzadu i administracji 3628 2782 30,4% 10 608 8 385 26,5%
EBITDA 9 447 7913 19,4% 40 952 33850 21,0%
Amortyzacja 4 285 4129 3,8% 17 757 14 563 21,9%
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 5162 3784 36,4% 23195 19 287 20,3%
Dziatalno$¢ finansowa (netto) (1 368) (721) 89,7% (3019) (3 485) -13,4%
Straty ze zbycia oraz odpisy aktualizujace pozostate
lokaty (251) (451) -44,3% (197) (416) -52,6%
Zysk brutto 3543 2613 35,6% 19 979 15 386 29,8%
Podatek dochodowy (wydatek) (454) 1048 -143,4% (1914) 575 -432,9%
Dziatalno$¢ zaprzestana (strata) (1 084) (254) 326,2% (1 891) (371) 409,7%
Zyski mniejszosci 989 205 382,4% 1482 1034 43,3%
Zysk netto przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej 2994 3611 -17,1% 17 655 16 624 6,2%




